






 
 

 
2 |   ÅRSREDOVISNING  Bostadsrättsföreningen Vipemöllan 1 Org.nr: 769608-0865 

 

 
 

   

Förvaltningsberättelse 
 Styrelsen för Bostadsrättsföreningen 

Vipemöllan får härmed upprätta 
årsredovisning för räkenskapsåret 
2025-01-01 till 2025-12-31 

 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Beloppen i årsredovisningen anges i hela kronor om inte annat 
anges. 
 

Verksamheten 
Allmänt om verksamheten 
 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus, mot 
ersättning, till föreningens medlemmar upplåta bostadslägenheter för permanent boende om inte annat särskilt avtalats, 
och i förekommande fall lokaler, till nyttjande utan begränsning i tiden. 
Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta 
bostadsrättsförening. 
 

Bostadsrättsföreningen registrerades 2002-02-24. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-03-19 och nuvarande 
stadgar registrerades 2024-08-19. 
 

Föreningen har sitt säte i Lunds kommun. 
 
Årets resultat är bättre än föregående år. Till största delen beroende på högre intäkter och lägre kostnader för räntor på 
föreningens lån. Räntekostnaderna sjunker på grund av omsatta lån till lägre räntor.  
 
Antagen budget för kommande verksamhetsår ger inte full kostnadstäckning på grund av ökade underhållskostnader, 
men på lång sikt kommer fullständig likviditetstäckning att uppnås. 
 
Kommande verksamhetsår har föreningen 1 lån som villkorsändras, dessa klassificeras i årsredovisningen som 
kortfristiga lån (enligt RevU-18).  
 

I resultatet ingår avskrivningar med 603 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 374 tkr. Avskrivningar 
påverkar inte föreningens likviditet. 
 
Fastighetsuppgifter 
  
Föreningen äger fastigheten Vipemöllan 41 i Lunds kommun. På fastigheten finns 2 byggnader med 30 lägenheter. 
Byggnaderna är uppförda 2005. Fastighetens adress är Vipemöllevägen 101-103 i Lund. 
  
Fastigheten är fullvärdeförsäkrad i Folksam. Hemförsäkring bekostas individuellt av bostadsrättsinnehavarna och 
bostadsrättstillägget ingår i föreningens fastighetsförsäkring. 
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Lägenhetsfördelning 

Standard Antal 

2 r.o.k 5 

3 r.o.k 10 

4 r.o.k 12 

5 r.o.k 3 

 
Dessutom tillkommer 

Användning Antal 

Gästlägenhet 1 

Miljöhus  1 

Garage/förråd 30 

 
 
 

Tomtarea 1 324 m² 

Garage 480 m² 

Förråd 141 m² 

Gästlägenhet 21 m² 

 
Bostadsarea 3 132 m² 

 

Årets taxeringsvärde 76 400 000 kr 

Föregående års taxeringsvärde 73 000 000 kr 
 
 
Riksbyggen har biträtt styrelsen med föreningens förvaltning enligt tecknat avtal.  
 
Föreningen har ingått följande avtal 

Leverantör Avtal 

Ekonomisk förvaltning Riksbyggen  

Tv, bredband och telefoni Tele2 

El-energi Bixia 

El-nät och fjärrvärme Kraftringen 

Vatten och avlopp VA-Syd 

Sophantering Lunds renhållningsverk 

Fastighetsskötsel Nilssons fastighetsservice 

Städ K&S Städ & Fönsterputs AB 

Service och underhåll av hissar Kone 

Entrémattor Elis Textil Service AB 
 
Föreningen är delaktig i Samfälligheten Vipemöllans samfällighet nr 2 tillsammans med elva andra fastigheter. 
Föreningens andel är 20,4 procent. Samfälligheten förvaltar gemensamhetsanläggningen Vipemöllans GA:4 i vilken 
föreningen ingår. 
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Teknisk status 
 

Årets reparationer och underhåll: För att bevara föreningens hus i gott skick utförs löpande reparationer av 
uppkomna skador samt planerat underhåll av normala förslitningar. Föreningen har under verksamhetsåret utfört 
reparationer för 75 tkr och planerat underhåll för 44 tkr. Eventuella underhållskostnader specificeras i avsnittet ”Årets 
utförda underhåll”. 
Underhållsplan: 
Föreningens underhållsplan används för att kunna planera kommande underhåll tidsmässigt och kostnadsmässigt. 
Underhållsplanen används också för att beräkna storleken på det belopp som årligen ska reserveras (avsättas) till 
underhållsfonden.   
Reservering (avsättning) till underhållsfonden har gjorts med 350 tkr utifrån underhållsplanen med hänsyn tagen till 
inflation. 
  
 
Föreningen har utfört respektive planerat att utföra nedanstående underhåll. 
 
Tidigare utfört underhåll 

Beskrivning År Kommentar 

Hissunderhåll 2014 Utbyte av komponenter enl. plan 

Hissunderhåll 2015 Utbyte av komponenter enl. plan 

Fasadunderhåll 2015 
Målning träfasader, garageportar 
och miljöhus 

Fasadunderhåll 2015 
Behandling mot algpåväxt mott 
norr 

Brandvarnare 2017 
Installation av brandvarnare i 
lägenheter och trapphus 

Ventilation 2017 Obligatorisk ventilationskontroll 

Hissunderhåll 2017 Utbyte av komponenter enl. plan 

Hissunderhåll 2019 Utbyte av komponenter enl. plan 

Hissunderhåll 2020 Utbyte av komponenter enl. plan 

Målning 2020  

Fasadmålning 2021  

Ombyggnad av lampor 2022  

Säkerhetsstegar på tak  2022  

Omfogning  2022  

Garagemålning  2022  

Ventilation 2023 Obligatorisk ventilationskontoll 

Underhållsspolning & byte 2 st FF motorer 2024  

Radonmätning 2024  

Hissunderhåll 2025  
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Efter senaste stämman och därpå följande konstituerande har styrelsen haft följande sammansättning 
 
Styrelse 

Ordinarie ledamöter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stämma 
Eva-Lena Sarwe Ordförande 2026 
Lena Karlelid Sekreterare 2026 
Håkan Johansson Ledamot 2026 
Anita Nihlberg Ledamot 2026 
Ray Palmqvist Ledamot 2026 

 

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stämma 
Lone Warrén Suppleant 2026 

 
Revisorer och övriga funktionärer 

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stämma 
Faktor AB Auktoriserad revisor 2026 

 
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stämma 
Carina Palmqvist 2026 
Thomas Thiborg 2026 

 
Föreningens firma tecknas förutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamöter, två i förening. 
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
 
Föreningen har beslutat att övergå till att redovisa enligt redovisningsregelverket K3 från 2026-01-01. I samband med 
denna övergång har föreningen beställt en ny underhållsplan. Under räkenskapsåret har föreningen påbörjat 
installationen av laddstolpar.  
 

Medlemsinformation 
 

Vid räkenskapsårets början uppgick föreningens medlemsantal till 42 personer. Årets tillkommande medlemmar uppgår 
till 4 personer. Årets avgående medlemmar uppgår till 2 personer. Föreningens medlemsantal på bokslutsdagen uppgår 
till 44 personer. 
 
Föreningens årsavgift ändrades 2025-01-01 då den höjdes med 5%. 
 
Efter att ha antagit budgeten för det kommande verksamhetsåret har styrelsen beslutat om höja årsavgiften med 7% från 
och med 2026-01-01. 
 
Årsavgiften för 2025 uppgick i genomsnitt till 785 kr/m²/år. 
 
I begreppet årsavgift ingår inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medföra skillnader i ovan 
information jämfört med nyckeltal i flerårsöversikten. 
 
Baserat på kontraktsdatum har under verksamhetsåret 0 överlåtelser av bostadsrätter skett (föregående år 6 st.) 
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Flerårsöversikt 
 
Resultat och ställning - 5 årsöversikt 
Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021 
Nettoomsättning* 2 670 2 565 2 428 2 219 2 217 
Rörelsens intäkter 2 679 2 574 2 454 2 228 2 226 
Resultat efter finansiella poster* −226 −353 −110 −319 −616 
Årets resultat −226 −353 −110 −319 −616 
Resultat exkl avskrivningar 376 249 493 283 −13 
Resultat exkl avskrivningar men inkl 
reservering till underhållsfond 

26 −101 143 −67 −338 

Balansomslutning 79 889 80 456 81 074 81 370 81 896 
Årets kassaflöde −359 −5 301 79 −744 
Soliditet %* 75 75 75 75 75 
Likviditet % 26 9 14 11 7 
Årsavgift andel i % av totala 
rörelseintäkter* 

99 99 98 99 99 

Avgifts- hyresbortfall % - - - - - 
Årsavgift kr/kvm upplåten med 
bostadsrätt* 

848 813 771 704 704 

Driftkostnader kr/kvm 406 407 326 387 507 
Driftkostnader exkl underhåll kr/kvm 394 383 320 291 282 
Energikostnad kr/kvm* 206 179 154 133 138 
Underhållsfond kr/kvm 654 573 505 418 422 
Reservering till underhållsfond 
kr/kvm 

93 93 93 93 86 

Sparande kr/kvm* 111 91 137 171 221 
Ränta kr/kvm 153 168 149 72 40 
Skuldsättning kr/kvm* 4 988 5 081 5 170 5 256 5 333 
Skuldsättning kr/kvm upplåten med 
bostadsrätt* 

6 011 6 122 6 230 6 334 6 426 

Räntekänslighet %* 7,1 7,5 8,1 9,0 9,1 
      
* obligatoriska nyckeltal      
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Förklaring till nyckeltal 
 
Nettoomsättning:  
Intäkter från årsavgifter, hyresintäkter m.m som ingår i föreningens normala verksamhet med avdrag för lämnade 
rabatter. 
 
Resultat efter finansiella poster:  
Är resultatet som återstår efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultaträkning. 
 
Soliditet:  
Beräknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av föreningens totala 
tillgångar som har finansierats av eget kapital. Det är ett mått på föreningens betalningsförmåga på lång sikt. 
 
Årsavgift andel i % av totala rörelseintäkter:  
Beräknas på totala årsavgifter (inklusive övriga avgifter som normalt ingår i årsavgiften) för bostäder delat med totala 
intäkter i bostadsrättsföreningen (%). Visar på hur stor del av föreningens intäkter som kommer från årsavgifterna 
(inklusive övriga avgifter som normalt ingår i årsavgiften). 
 
Årsavgift kr/kvm upplåten med bostadsrätt:  
Beräknas på totala intäkter från årsavgifter (inklusive övriga avgifter som normalt ingår i årsavgiften) delat på totalytan 
som är upplåten med bostadsrätt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas årsavgifter (inklusive övriga avgifter som 
normalt ingår i årsavgiften) per kvm för yta upplåten med bostadsrätt.  
   
I begreppet årsavgift ingår eventuella andra obligatoriska avgifter.  
 
Energikostnad kr/kvm:  
Är den totala energikostnaden delat på den totala intäktsytan i föreningen. I energikostnaden ingår vatten, värme och el. 
 
Sparande:  
Beräknas på årets resultat med återläggning av avskrivningar, kostnader för planerat underhåll, eventuella utrangeringar 
samt eventuella exceptionella/jämförelsestörande poster delat med kvadratmeter för den totala ytan. Nyckeltalet visar på 
föreningens utrymme för sparande för ett långsiktigt genomsnittligt underhåll per kvadratmeter. 
 
Skuldsättning kr/kvm:  
Beräknas på totala räntebärande skulder (banklån och ev andra skulder som medför räntekostnader) per kvadratmeter 
för den totala intäktsytan. Måttet visar hur stora lån föreningen har per kvadratmeter. 
 
Skuldsättning kr/kvm upplåten med bostadsrätt:  
Beräknas på totala räntebärande skulder (banklån och ev andra skulder som medför räntekostnader) per kvadratmeter 
för ytan som är upplåten med bostadsrätt. 
 
Räntekänslighet:  
Beräknas på totala räntebärande skulder (banklån och ev andra skulder som medför räntekostnader) delat med totala 
årsavgifter (inklusive övriga avgifter som normalt ingår i årsavgiften) delat med 100. Visar på hur en procentenhet 
förändring av räntan kan påverka årsavgifter, om allt annat lika. 
 
 
Upplysning vid förlust:  
Resultat 2025 innebär förlust. Föreningen har ökat årsavgifterna och omförhandlat lånen till lägre ränta. För att 
säkerställa föreningens framtida ekonomiska åtagande har föreningen i en femårsbudget för 2026 och framåt budgeterat 
för att finansiera sina kostnader och på sikt uppnå sparande till framtida underhåll enligt föreningens underhållsplan. 
 
 
 
 
 
 

Dokument-ID 09222115557577743115 Signerat ES, LK, AN, HJ, RP, RS



 
 

 
8 |   ÅRSREDOVISNING  Bostadsrättsföreningen Vipemöllan 1 Org.nr: 769608-0865 

 

Förändringar i eget kapital 
  

Eget kapital i kr Fritt Bundet 

   Medlemsinsatser Underhålls- fond Balanserat resultat Årets resultat 

Belopp vid årets början 59 680 000 2 161 641 −956 631 −353 340 
Disposition enl. årsstämmobeslut   −353 340 353 340 
Reservering underhållsfond  350 000 −350 000  
Ianspråktagande av 
underhållsfond  −43 750 43 750  

Årets resultat    −226 356 

Vid årets slut 59 680 000 2 467 891 −1 616 221 −226 356 

 

Resultatdisposition 
Till årsstämmans behandling finns följande underskott i kr 

 

Balanserat resultat −1 309 972 

Årets resultat −226 356 

Årets fondreservering enligt stadgarna −350 000 

Årets ianspråktagande av underhållsfond 43 750 
 

Summa −1 842 578 
 

-1311236 
Styrelsen föreslår följande behandling av den ansamlade förlusten: 
 

Att balansera i ny räkning i kr −1 842 578 
 0  -1311236 Vad beträffar föreningens resultat och ställning i övrigt, hänvisas till efterföljande resultat- och balansräkning med 

tillhörande bokslutskommentarer. 
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Resultaträkning 
  

 
 2025-01-01 2024-01-01 
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31 

 

Rörelseintäkter m.m.   

Nettoomsättning Not 2 2 669 765 2 565 228 

Övriga rörelseintäkter Not 3 9 180 9 000 

Summa rörelseintäkter 2 678 945 2 574 228 
 

Rörelsekostnader   

Driftskostnader Not 4 −1 531 238 −1 536 617 

Övriga externa kostnader Not 5 −152 166 −130 411 

Personalkostnader  −55 192 −56 263 
Av- och nedskrivningar av materiella och 
immateriella anläggningstillgångar Not 6 −602 825 −602 825 

Summa rörelsekostnader −2 341 421 −2 326 116 

Rörelseresultat 337 542 248 112 
 

Finansiella poster   

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter  17 005 32 841 

Räntekostnader och liknande resultatposter Not 7 −580 885 −634 294 

Summa finansiella poster −563 880  −601 453 

Resultat efter finansiella poster −226 356 −353 340 
 
 

 
 
 

Årets resultat −226 356 −353 340 
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Balansräkning 
  

 
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31 

 
TILLGÅNGAR 
 
Anläggningstillgångar 
 

Materiella anläggningstillgångar   

Byggnader och mark Not 8 78 310 175 78 897 217 

Inventarier, verktyg och installationer Not 9 31 565 47 348 

Pågående ny- och ombyggnation samt förskott  358 311 0 

Summa materiella anläggningstillgångar 78 700 050 78 944 565 
 

Summa anläggningstillgångar 78 700 050 78 944 565 
 
Omsättningstillgångar 
 
 

Kortfristiga fordringar   

Övriga fordringar  588 541 

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter Not 10 118 537 82 027 

Summa kortfristiga fordringar 119 125 82 568 
 
 

Kassa och bank   

Kassa och bank Not 11 1 069 624 1 428 979 

Summa kassa och bank 1 069 624 1 428 979 

Summa omsättningstillgångar 1 188 748 1 511 548 
 

Summa tillgångar 79 888 799 80 456 113 
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Balansräkning 
  

 
 

 
EGET KAPITAL OCH SKULDER 
 
 

Eget kapital    

Bundet eget kapital   

Medlemsinsatser  59 680 000 59 680 000 

Fond för yttre underhåll  2 467 891 2 161 641 

Summa bundet eget kapital 62 147 891 61 841 641 
 

Fritt eget kapital 
  

Balanserat resultat  −1 616 222 −956 631 

Årets resultat 
 

−226 356 −353 340 

Summa fritt eget kapital −1 842 578 −1 309 972 
 

Summa eget kapital 60 305 313 60 531 669 
 

SKULDER 
 

Långfristiga skulder 
  

Övriga skulder till kreditinstitut Not 12 14 950 000 3 875 000 

Summa långfristiga skulder 14 950 000 3 875 000 
 

Kortfristiga skulder   

Övriga skulder till kreditinstitut Not 12 3 875 000 15 300 000 

Leverantörsskulder  185 619 188 136 

Skatteskulder  100 620 96 570 

Övriga skulder  607 111 584 

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter Not 13 471 640 353 154 

Summa kortfristiga skulder 4 633 486 16 049 444 

Summa eget kapital och skulder 79 888 799 80 456 113 
 
 
 

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31 
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Kassaflödesanalys 
  

 

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024 

 
DEN LÖPANDE VERKSAMHETEN 

Rörelseresultat 337 524 248 112 

Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet   

 Avskrivningar 602 825 602 825 

 940 349 850 937 

Erhållen ränta 67 32 841 

Erlagd ränta −563 386 −634 640 

Kassaflöde från den löpande verksamheten före 
förändringar av rörelsekapital 

377 030 249 139 

Kassaflöde från förändringar i rörelsekapital   

 Rörelsefordringar (ökning -, minskning +) −19 618 9 777 

 Rörelseskulder (ökning +, minskning -) −8 457 73 547 

Kassaflöde från den löpande verksamheten 348 955 332 462 

 
INVESTERINGSVERKSAMHETEN 

Investeringar i pågående byggnation −358 311 0 

Kassaflöde från investeringsverksamheten −358 311 0 

 
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 

Amortering av lån −350 000 −337 500 

Kassaflöde från finansieringsverksamheten −350 000 −337 500 

 
ÅRETS KASSAFLÖDE 

Årets kassaflöde −359 356 −5 038 

Likvida medel vid årets början 1 428 979 1 434 017 

Likvida medel vid årets slut 1 069 624 1 428 979 
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Noter  
  

 
Not 1 Allmänna redovisningsprinciper 
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd (BFNAR 
2016:10 samt 2023:1) om årsredovisning i mindre företag. 
  
Redovisning av intäkter 
Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper på räkenskapsåret redovisas 
som intäkter. Ränta och utdelning redovisas som en intäkt när det är sannolikt att föreningen kommer att få de 
ekonomiska fördelar som är förknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beräknas på ett tillförlitligt sätt.  
 
Avskrivningstider för anläggningstillgångar 
 

Anläggningstillgångar Avskrivningsprincip Antal år 

Byggnader Linjär 120 

Installationer (IMD) Linjär 10 
 
Mark är inte föremål för avskrivningar. 
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Beloppen i årsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges. 
 

Not 2 Nettoomsättning 

 
2025-01-01 
2025-12-31 

2024-01-01 
2024-12-31 

Årsavgifter, bostäder 2 457 156 2 340 036 

Elavgifter 84 390 94 035 

Kabel-tv-avgifter 113 400 113 400 

Övriga avgifter 0 560 

Övriga ersättningar 14 818 18 105 

Rörelsens sidointäkter & korrigeringar 1 −908 
 
 

Summa nettoomsättning 2 669 765 2 565 228 
 

 
 

Not 3 Övriga rörelseintäkter 

 
2025-01-01 
2025-12-31 

2024-01-01 
2024-12-31 

Övriga rörelseintäkter 9 180 9 000 
 
 

Summa övriga rörelseintäkter 9 180 9 000 

 
Not 4 Driftskostnader 
 2025-01-01 

2025-12-31 
2024-01-01 
2024-12-31 

Underhåll −43 750 −92 750 

Reparationer −74 520 −82 494 

Fastighetsavgift och fastighetsskatt −51 720 −48 900 

Samfällighetsavgifter −168 960 −261 864 

Försäkringspremier −43 541 −38 945 

Kabel- och digital-TV −112 200 −111 698 

Radonmätning 0 −11 160 

Serviceavtal −28 213 −27 358 

Obligatoriska besiktningar −12 897 −3 086 

Bevakningskostnader −6 671 −7 643 

Förbrukningsinventarier −3 437 −5 135 

Vatten −115 721 −92 528 

Fastighetsel −253 350 −279 718 

Uppvärmning −407 132 −301 502 

Sophantering och återvinning −34 875 −35 187 

Förvaltningsarvode drift −174 252 −136 650 
 
 

Summa driftskostnader −1 531 238 −1 536 617 
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Not 5 Övriga externa kostnader 
 2025-01-01 

2025-12-31 
2024-01-01 
2024-12-31 

Förvaltningsarvode administration −89 239 −69 361 

IT-kostnader −1 125 −1 250 

Arvode, yrkesrevisorer −22 188 −13 313 

Övriga förvaltningskostnader −11 837 −8 101 

Kreditupplysningar −156 −750 

Pantförskrivnings- och överlåtelseavgifter −2 352 −9 168 

Representation −2 181 −831 

Telefon och porto 0 600 

Medlems- och föreningsavgifter −5 070 −5 070 

Bankkostnader −3 184 −3 237 

Övriga externa kostnader −14 834 −19 929 
 
 

Summa övriga externa kostnader −152 166 −130 411 

 
 

Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella- 
och immateriella anläggningstillgångar 
 2025-01-01 

2025-12-31 
2024-01-01 
2024-12-31 

Avskrivning Byggnader −587 042 −587 042 

Avskrivning Installationer −15 783 −15 783 
 
 

Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 
anläggningstillgångar 

−602 825 −602 825 

 
 

Not 7 Räntekostnader och liknande resultatposter 
 2025-01-01 

2025-12-31 
2024-01-01 
2024-12-31 

Räntekostnader för fastighetslån −579 258 −632 373 

Övriga räntekostnader −1 627 −1 921 
 
 

Summa räntekostnader och liknande resultatposter −580 885 −634 294 
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Not 8 Byggnader och mark 
Anskaffningsvärden 
 2025-12-31 2024-12-31 

Vid årets början   

Byggnader 66 825 000 66 825 000 

Mark 19 625 000 19 625 000 

 86 450 000 86 450 000 

Summa anskaffningsvärde vid årets slut 86 450 000 86 450 000 
 
Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Vid årets början   

Byggnader −7 552 783 −6 965 740 

 −7 552 783 −6 965 740 
Årets avskrivningar   

Årets avskrivning byggnader −587 042 −587 042 

 −587 042 −587 042 

Summa ackumulerade avskrivningar vid årets slut −8 139 825 −7 552 782 

Restvärde enligt plan vid årets slut 78 310 175 78 897 217 
Varav 

Byggnader 58 685 175 59 859 260 

Mark 19 625 000 19 625 000 
 
Taxeringsvärden 

 2025 2024 
Bostäder 76 400 000 73 000 000 

 

Totalt taxeringsvärde 76 400 000 73 000 000 

varav byggnader 60 000 000 55 000 000 

varav mark 16 400 000 18 000 000  
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer 
Anskaffningsvärden 

 2025-12-31 2024-12-31 

Vid årets början   

Inventarier och verktyg 9 056 9 056 

Installationer 157 825 157 825 

 166 881 166 881 

Årets anskaffningar   

Inventarier och verktyg 0 0 

Installationer 0 0 

 0 0 

Summa anskaffningsvärde vid årets slut 166 881 166 881 
 
Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Vid årets början   

Inventarier och verktyg −9 056 −9 056 

Installationer −110 478 −94 695 

 −119 534 −103 751 
Årets avskrivningar   

Installationer −15 783 −15 783 

 −15 783 −15 783 
Ackumulerade avskrivningar   

Inventarier och verktyg −9 056 −9 056 

Installationer −126 260 −110 478 

Summa ackumulerade avskrivningar vid årets slut −135 316 −119 534 

Restvärde enligt plan vid årets slut 31 565 47 348 
 
Varav 

Installationer 31 565 47 348 
 
Not 10 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 
 2025-12-31 2024-12-31 

Upplupna ränteintäkter 16 938 0 

Förutbetalda försäkringspremier 46 610 43 541 

Förutbetalt förvaltningsarvode 21 344 2 552 

Förutbetald kabel-tv-avgift 28 012 27 948 

Förutbetald kostnad bredbandsanslutning 125 125 

Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 5 508 7 861 
 
 

Summa förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 118 537 82 027 

 
 

Not 11 Kassa och bank 
 2025-12-31 2024-12-31 

Bankmedel 466 847 1 066 847 

Transaktionskonto 602 777 362 133 
 
 

Summa kassa och bank 1 069 624 1 428 979 
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Not 12 Övriga skulder till kreditinstitut 

 2025-12-31 2024-12-31 
 

Inteckningslån 18 825 000 19 175 000 

Nästa års omförhandling på långfristiga skulder till kreditinstitut −3 875 000 −14 950 000 

Nästa års amortering på långfristiga skulder till kreditinstitut 0 −350 000 

Långfristig skuld vid årets slut 14 950 000 3 875 000 
 
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor. 
 
Kreditgivare Räntesats* Villkorsändringsdag Ing.skuld Nya lån/ 

Omsatta lån 

Årets amorteringar Utg.skuld 

NORDEA 2,69% 2027-04-21 4 350 000,00 0,00 0,00 4 350 000,00 

NORDEA 3,86% 2026-05-20 4 225 000,00 0,00 350 000,00 3 875 000,00 

NORDEA 2,84% 2028-04-19 5 000 000,00 0,00 0,00 5 000 000,00 

NORDEA 3,06% 2029-05-16 5 600 000,00 0,00 0,00 5 600 000,00 
 

Summa   19 175 000,00 0,00 350 000,00 18 825 000,00 
 

*Senast kända räntesatser 
 
Under nästa räkenskapsår ska föreningen omsätta 3 875 000 kr varför den delen av skulden betraktas som kortfristig 
skuld. Av den långfristiga skulden förfaller 14 950 000 kr till betalning mellan 2 och 5 år efter balansdagen.  
 
 
Not 13 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 
 2025-12-31 2024-12-31 

Upplupna räntekostnader 87 829 70 330 

Upplupna elkostnader 34 354 76 570 

Upplupna vattenavgifter 31 746 24 646 

Upplupna värmekostnader 49 089 0 

Upplupna kostnader för renhållning 2 785 2 814 

Upplupna revisionsarvoden 16 563 11 250 

Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 11 316 22 610 

Förutbetalda hyresintäkter och årsavgifter 237 958 144 934 
 
 

Summa upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 471 640 353 154 

 

Not Ställda säkerheter 2025-12-31 2024-12-31 

Fastighetsinteckningar 26 920 000 26 920 000 
 

Föreningen har inte identifierat några eventualförpliktelser   
 

Not Väsentliga händelser efter räkenskapsåret utgång   
 
Sedan räkenskapsårets utgång har inga händelser, som i väsentlig grad påverkar föreningens ekonomiska ställning, 
inträffat.  
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