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H . Styrelsen for Brf Vipemollan 1 Lund far
FOr\/ajtnmgS' harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt sate i Lunds kommun.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven akta
bostadsrattsforening.

Foreningen &ger fastigheten Vipeméllan 41 i Lunds kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 30 ldgenheter
uppfdrda. Byggnaderna ar uppférda 2005. Fastighetens adress ar Vipemollevagen 101 - 103 i Lund.

Lagenhetsfordelning:

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

5st 10 st 12 st 3 st

Dessutom tillkommer:

Garageplatser Gastlagenhet Miljohus

30 st 1st 1st
Total tomtarea: 3915 m?
Total bostadsarea: 3132 m?
Avrets taxeringsvérde 50 400 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 43800 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i Folksam.
Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstilldgget ingér i féreningens
fastighetsforsakring.

Riksbyggens kontor i Lund har bitréatt styrelsen med foreningens Ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingatt féljande vasentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Com hem AB Tv, bredband och telefoni
Bixia AB El-energi

Kraftringen AB El-nat och Fjarrvarme
VA-Syd Vatten & Avlopp

Lunds Renhéllningsverk Sophantering

Nilssons Fastighetservice AB Fastighetsskotsel

KS Stad & Fonsterputs AB Stad

KONE AB Service och underhall av hissar
Orestads Industribevakning AB  Jour

Entrémattor Berendsen Textil Service AB

Foreningen ar delaktig i Samfalligheten Vipemoéllans Samfallighet nr 2 tillsammans med elva andra
fastigheter. Foreningens andel ar 20,4 procent. Samfélligheten forvaltar gemensamhetsanlaggningen Vipemollans
ga:4 i vilken foreningen ingar.

Efter den senaste stdmman 2016-06-01 och darefter féljande konstituerande styrelsesammantrade har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamaoter Uppgift Utsedd av arsstamman
Per-Olof Rehnquist Ordftrande Stdmman 2017
Agneta Lindh-Nilson Ledamot Stdmman 2017
Thomas Thiborg Ledamot Stdmman 2017
Viktoria Petri Ledamot Stdmman 2017
Lennart Erjefalt Ledamot Stdmman 2017
Styrelsesuppleanter
Gunnar Térngvist Suppleant Stdmman 2017
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer
Hékan Ekstrand, Yrev AB Auktoriserad revisor Stamman 2017
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har under ar 2016 haft sex protokollférda styrelseméten. Dess emellan forekommer informella samréad
inom styrelsen.

I gemensamma angeldgenheter sker samverkan med de andra foreningarna i Vipeholmsparken och ordférandena i
de fem foreningarna samrader regelbundet och utbyter erfarenheter.

Foreningen representeras i en gemensam samfallighetsforening som bland annat forvaltar all mark, vagar med
parkeringsplatser och teknisk utrustning inom Vipeholmsparken, forutom det naromréde som ligger under
respektive fastighetségare.

Styrelsen har utvecklat féreningens hemsida och informerar dér regelbundet medlemmarna om aktuella handelser
och nyheter som beror de boende. Antalet besokare pa hemsidan har successivt 6kat och i december noterades 133
sidvisningar av 55 unika besokare.

Upptéckta och inrapporterade skador eller felfunktioner pa foreningens byggnader och utrustningar har
kontinuerligt atgardats. Vaderskydd pa garageportlasen har monterats och nya huvudséakringar om 35 A &r
installerade.

Vidare pagar i samarbete med Vipemoéllan 2 en utvardering av fastighetsunderhallet.

Under aret har dessutom offerter tagits in och beslut fattats om en fornyad OVK-besiktning (ventilationssystemet)
som genomfors i borjan av 2017.

I samarbete med Vipemoéllan 2 och 3 har alla boende erbjudits att f& extra siakerhetslas monterade i sina
lagenhetsdorrar.

Ett vaxande bekymmer under aret har varit parkeringsfragan. Det &r dock den gemensamma
samfallighetsforeningen som ansvarar for detta och atgarder &r utlovade infor 2017.

Den 13 december bjod styrelsen in samtliga bostadsrattsinnehavare till gloggkvall i 101:an, vilket var mycket
uppskattat.

Foéreningens ekonomi
Foreningen andrade arsavgiften senast 2012-01-01 da den héjdes med 4 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Bakgrund till styrelsens beslut att inte hoja avgfiten ar det réadande l1aga rantelaget och att ett av foreningens
rénteswapskontrakt (en form av bunden rénta) I6per ut i maj 2017. Det senare innebdr med stor sannolikhet att
foreningens lanekostnader kommer att minska under aret.

Ett ranteswapkontrakt &r ett finansiellt instrument, s.k. derivat, dar man avtalar belopp och rantesats pa en viss
niva och under en viss bestamd loptid. P4 ranteswapparnas rantebetalningsdagar erlaggs rantan enligt rantesats
pa respektive ranteswap och foreningen far tillbaka en ranta motsvarande Stibor 3 manadsrantan. Detta innebar
i praktiken att foreningen betalar en "fastranta” (avtalad ranteswapsats + avtalad rantemarginal) liknande som
for ett bundet 1&n. En fordel med ett ranteswapkontrakt &r att villkoren kan omforhandlas under I6ptiden samt att
upplaningen kan kvarstd med en rorlig rantesats.

Ca en fjardedel av laneskulden ar inte kopplad till ndgot ranteswap-kontrakt och blir darmed helt rérlig.
Foreningen planerar att fasa ut swapparna efter hand. Réanta for det rérliga Ianet blir da Stibor 3 manadsranta +
avtalad rantemarginal. Rantebilden &r ytterligare specificerad i notforteckningen, not 12, Ovriga skulder till
kreditinstitut och swappar.

Forutom detta s har andra genomférdra omforhandlingar alt.omlaggningar av vissa avtal medfort nagot lagre
driftskostnader &n ursprungligen beraknat.
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Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 718 kr/m2/r.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 7 tkr och planerat underhall for O tkr.
Underhéliskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall”.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast under 2010 och visar pé ett underhéllsbehov pa 131 tkr per ar
for de narmaste 10 aren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen fram till och med 2036 ligger pa 131
tkr (42 kr/m?). Avséattning for verksamhetsaret har skett med 54 kr/mz.

Foreningen har utfort féljande underhall de senaste ren.

Tidigare utfért underhall Ar Kommentar

Fasadunderhall 2015 Behandning mot algpavéxt mot norr
2015 Ommalning av trafasader, portar pa

Fasadunderhall garage och miljéhus

Hissunderhall 2015 Utbyte av kompententer enl. plan

Hissunderhall 2014 Utbyte av kompententer enl. plan

Foreningen har under aret ingatt/avslutat foljande vasentligare avtal:
Riksbyggen Ekonomisk férvaltning Nytt
SBC Ekonomisk forvaltning Avslutat

Arets resultat 4r 248 tkr battre 4n foregéende ar Férandringen beror framst pé att féreningen inte gjort nagot
underhall under aret vilket gjordes foregaende ar.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ar faststalld sé att foreningens ekonomi ar langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 147% till 190%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 587 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 603 tkr. Avskrivningar
ar en bokforingsmassig vardeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte féreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 45 personer.
Avrets tillkommande medlemmar uppgér till 1 personer.

Avrets avgaende medlemmar uppgér till 1 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 45 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 1 Gverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 3).
Foreningens samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Driftkostnader exklusive underhall, kr/m?

Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014
Nettoomsattning™ 2 250 2 350 2347
Resultat efter finansiella poster 16 - 232 - 147
Avrets resultat 16 - 232 - 147
Resultat exklusive avskrivningar 603 355 440
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsattning till underhallsfonden 433 205 308
Avsattning till underhallsfond kr/m2 54 48 42
Balansomslutning 84672 84 842 85 489
Soliditet 73% 72% 72%
Likviditet 190% 147% 136%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m?2 718 718 718
Driftkostnader, kr/m?2 280 339 298
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m2 280 280 287
Raénta, kr/m?2 239 245 262
Underhallsfond, kr/m2 434 379 343
Lan, kr/m2 7270 7 366 7 473
Skuldkvot 9,67 9,82 9,92
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlems- Underhdlls- | Balanserat  Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets
borjan 59680000 1188266 820632 -232205
Disposition enl.
arsstammobeslut - 232 205 232 205
Reservering
underhallsfond 170 000| -170000
Avrets resultat 15 850
[Vid arets slut 59680000 1358266 418 426 15 850
Resultatdisposition
Till &rsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 588 426
Avrets resultat fore fondférandring 15 850
Avrets fondavséattning enligt stadgarna -170 000
Avrets ianspréktagande av underhallsfond 0
Summa 6verskott 434 276
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Extra avsattning till underhéllsfond 0
Att balansera i ny réakning 434 276
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintéakter m.m.
Nettoomsattning 2 250 283 2 250 283
Ovriga rorelseintakter 2 105 521 100 248
Summa rorelseintakter, m.m. 2 355 804 2 350531
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 - 875999 -1 061 518
Ovriga externa kostnader 4 - 81339 -116 524
Personalkostnader 5 -48 780 - 50 304
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar - 586 867 - 586 868
Summa rorelsekostnader -1 592 986 -1 815213
Rorelseresultat 762 818 535 318
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 595 195
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 - 747 563 - 767 718
Summa finansiella poster - 746 968 - 767 523
Resultat efter finansiella poster 15 850 - 232 205
Arets resultat 15 850 - 232 205

Brf Vipeméllan 1 Lund 769608-0865



Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 8 83 593 557 84 180 424
Summa anlaggningstillgdngar 83 593 557 84 180 424
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13333 -
Ovriga fordringar 9 5991 25 490
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 59 723 —
Summa kortfristiga fordringar 79047 25490
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar — 215 893
Summa kortfristiga placeringar - 215 893
Kassa och bank

Kassa och bank 11 999 669 420 148
Summa kassa och bank 999 669 420148
Summa omsattningstillgangar 1078716 661 531
SUMMA TILLGANGAR 84 672 273 84 841 955
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59 680 000 59 680 000
Underhallsfond 1 358 266 1188 266
Summa bundet eget kapital 61 038 266 60 868 266
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 418 426 820 632
Arets resultat 15 850 - 232 205
Summa fritt eget kapital 434 276 588 426
Summa eget kapital 61 472 542 61 456 692
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut och swappar 12 22 633 000 22 935 000
Summa langfristiga skulder 22 633 000 22 935 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 136 000 136 000
Leverantdrskulder 13 100 794 40 264
Skatteskulder 14 56 670 36 870
Ovriga skulder 15 -50573 11 045
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 323 840 226 084
Summa kortfristiga skulder 566 731 450 263
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 672 273 84 841 955
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Noter

Not 1 Allmannaredovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillampats fran 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar Avskrivningsmetod Avskrivningstid Slutar

Byggnader Linjar 120 ar Ar 2125

Markvardet &r inte foremal for avskrivning
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2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Ovriga rérelseintékter
Kabel-tv-avgifter 90 000 90 000
Ovriga ersittningar 15 600 9839
Rorelsens sidointékter & korrigeringar - 79 - 79
Ovriga rorelseintakter - 489
105 521 100 248
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 6 880 49932
Underhall - 183 440
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 38 040 18 630
Végavgifter, arrende 143 100 140 306
Forsakringspremier 17 687 11284
Kabel- och digital-TV 79 926 115100
Fastighetsskotsel 58 470 58 233
Stadning gemensamma utrymmen 45 606 55 844
Obligatoriska besiktningar 12 261 11 955
Bevakningskostnader 1313 1313
Forbrukningsmateriel 8112 4843
Vatten 63 337 56 067
El 90 163 84 360
Uppvéarmning 277 154 244 060
Sophantering och atervinning 33950 26 152
875999 1061518

Kabel- och digital-TV avser endast 3 kvartal medan i uppvarmning, vatten och el ingar det 13 perioder pa grund av

andrad redovisningstank i samband med byte av ekonomisk forvaltare.

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode 43752 60 540
Arvode, yrkesrevisorer 11 876 26 875
Méteskostnader 3600 -
Ovriga forvaltningskostnader 15 708 3118
Representation 838 664
Telefon och porto 5385 5021
Medlems- och féreningsavgifter - 9274
Konsultarvoden - 11032
Bankkostnader 180 —
81 339 116 524
Not 5 Personalkostnader
Loéner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 39750 40 000
Sociala kostnader 9030 10 304
48 780 50 304
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2016-12-31 2015-12-31

Not 6 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter fran forvaltningskonto - 111
Rénteintakter fran likviditetsplacering 593 -
Ovriga ranteintakter 2 84
595 195

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for fastighetslan 125 700 218 619
Ovriga rantekostnader 620 614 549 099
Ovriga finansiella kostnader 1249 —
747 563 767 718

Enligt resultatrakningen uppgar arets resultat till 15 850 kr. | en Bostadsrattsforening vill man ibland dven méta

resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondforandringar kan séagas visa resultatet exklusive arets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.

Resultatet efter fondférandringar ar utjamnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for

underh&liskostnaderna. Arets resultat efter fondférandringar uppgar till -154 150 kr.

Berakningen bygger pa att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhéllskostnad.

Not 8 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden

Vid érets borjan
Byggnader
Mark

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader

Avrets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Taxeringsvéarden

bostéder

mark

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader
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66 825 000 66 825 000
19 625 000 19 625 000
86 450 000 86 450 000
-2 269 576 -2 269 576
-2 269 576 -2 269 576

- 586 867 —
-2 856 443 -2 269 576
83 593 557 84 180 424
63 968 557 64 555 424
19 625 000 19 625 000
38 000 000 36 000 000
12 400 000 7800 000
50 400 000 43 800 000
38 000 000 36 000 000



Not 9 Ovriga fordringar

2016-12-31 2015-12-31

Skattekonto 5991 24 265
Andra kortfristiga fordringar — 1225
5991 25490

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda forsakringspremier 19 850 -
Forutbetald kabel-tv-avgift 26 707 —
Ovriga periodiserade kostnader 4 660 -
Ovrigt 8 506 —
59 723 -

Not 11 Kassa och bank

Bankmedel 700 593 266 372
Forvaltningskonto i Swedbank 299 077 153 776
999 669 420 148

Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut och swappar

Inteckningslan
Avgar nasta ars amortering, (kortfristig skuld)
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut

22 769 000 23 071 000
- 136 000 - 136 000

22 633 000 22 935000

Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,50% 2016-12-30 23071 000 336 000 22 735000
23 071 000 336 000 22 735 000

Ranteswappar Foreningen Nordea Utfall for Forfallordag/ Nominellt

betalar betalar swappar I6per till belopp

NORDEA 3,30% -0,61% 2017-05-31 6 000 000
NORDEA 2,69% -0,50% 2019-04-16 6 000 000
NORDEA 2,72% -0,61% 2021-02-26 6 000 000
18 000 000

Stallda sékerheter och eventualférpliktelser

Stallda sékerheter
Fastighetsinteckning
Summa stallda panter

26 920 000 26 920 000

26 920 000 26 920 000

Under nasta rakenskapsar ska foreningen amortera 136 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 544 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld, 22 089 000 kr, forfaller till betalning senare an 5 ar efter balansdagen.
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2016-12-31 2015-12-31
Not 13 Leverantdrskulder
Leverantorskulder - 40 264
Reskontraférda leverantdrsskulder 100 794 —
100 794 40 264
Not 14 Skatteskulder
Skatteskulder 56 670 18 630
Debiterad kvarstaende skatt — 18 240
56 670 36 870
Not 15 Ovriga skulder
Skuld sociala avgifter och skatter 12 320 11 045
Avrakning lan - 62 893 —
-50 573 11 045
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 66 567 72218
Upplupna elkostnader 10 409 -
Upplupna varmekostnader 35059 -
Upplupna kostnader for renhallning 2 468 -
Upplupna revisionsarvoden 5938 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8 292 -
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 195 107 153 866
323 840 226 084
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Lund 2017-

2016-12-31

Per-Olof Rehnquist

Agneta Lindh-Nilson

Thomas Thiborg

Lennart Erjefalt

VAr revisionsberattelse har lamnats

Hakan Ekstrand, Yrev AB
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgadngar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anlaggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for féreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrakningen. Borgens-
forbindelse ar exempel pé ett sédant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrédkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foéreningens hus.
Bréansletilldgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhallet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsréttshavarnas individuella
underhéallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och
forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga
avséattningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsratters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avséattning goras till féreningens gemensamma
underhéallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (I&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardeséakra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avstts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstallning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man
kan saga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsakringen galler och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intédkter som féreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex ranta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda
intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men annu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och varme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns raknas
aven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvéander sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsa formagan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten ar god. God likviditet ar 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. 1 regel sker betalningen lopande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna ar storre an intakterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

vardeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsattningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstamma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintakter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foéreningen &r, d.v.s.
foreningens majlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rantekanslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebar att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebar att om en férening
har 13g soliditet ar det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del ar finansierad med
1&n. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sakerheter

Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sakerhet for erhallna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péaverkar resultatrakningen som
en kostnad. | balansrakningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéandas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erlaggas ménadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften ar
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkalla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstamma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrdkning, balansrakning och
revisionsberéttelse.
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Brf Vipemallan

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med ekonomisk foérvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt
fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen ar upprattad av
styrelsen for Brf Vipemdllan 1 Lund i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen ar en handling som ger
medlemmarna samt langivare och képare
bra mojligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara dérfor alltid
arsredovisningen.

P‘ Riksbyggen


http://www.riksbyggen.se/

